technik

Fassadensanierung

Geprifte 35 Prozent
Heizkostenersparnis

Uber 60 Prozent der Biirobauten in Deutschland sind 30 Jahre und alter. So auch
das Verwaltungsgebadude der Stadtverwaltung in Rheine. Nach 36 Jahren war
eine Sanierung dringend erforderlich. Unser Autor schildert den vorgefundenen
Zustand der Bausubstanz, die durchgefiihrten Malnahmen und die Ergebnisse
im Hinblick auf die energetische Optimierung der Gebaudehiille.

Das Gebaude ist als herkdmmlicher Stahlbetonskelettbau
ausgefihrt. GeschoBhohe Fensterelemente mit geschlosse-
nen Bristungsfeldern bestimmen das Erscheinungsbild.
Besonderes architektonisches Merkmal des Gebaudes ist
die auflenliegende Tragstruktur in Beton-Rundsaulen. So

Uberspannen die zirka 9,0 m hohen und 70 cm dicken Beton-

sttzen freitragend die Bereiche bis zum zweiten Oberge-
schof3. Die durch die 2,5 m tiefer gelegenen Schaufenster-
flachen gebildeten Arkaden sind zum Teil eingeschossig,
zum Teil aber auch zweigeschossig.

Der Befund

Ab dem zweiten Obergeschof3 sind die Fassaden innen um
die Stahlbetonstitzen geflhrt worden, so dass auch hier die
Stiutzen voll im Kaltbereich liegen. Die tragenden Betonun-
terzlige der Geschof3decken schliefen direkt an die Auf3en-

stitzen an und bilden somit aus heutiger Sicht massive War-
mebricken. Vor den Betonunterziigen der Grundkonstruktion
wurden vorgefertigte winkelformige Betonplatten innen ange-
ordnet und direkt = mit minimaler Dammung - mit dem Roh-
bau verbunden. Hinter der Beton-Fertigteilplatte sind auflen
die Sonnenschutzanlagen verdeckt liegend untergebracht.
Das Gebaude wird konventionell Uber Konvektoren direkt
unterhalb der Fensterbander beheizt. Die Beliiftung erfolgt
Uber Luftungsfligel.

Die ungedammten Betonstitzen und die Bristungsberei-
che verursachen in Verbindung mit einer vor tber 30 Jahren
Ublichen Standard-Isolierverglasung hohe Energie- und War-
tungskosten und ungeniigenden Aufenthaltskomfort. Als der-
zeitige Mangel an-allen verglasten Fenster- und Fassadenele-
menten im AuB3enbereich werden von den Nutzern genannt:
® Starke Zugerscheinungen hinter den Fassaden, in Verbin-

dung mit storenden Wind-Pfeifgerauschen.
® Wasserundichtigkeiten hinter den Fenstern.
® Kalteabstrahlung und Kondenswasserbildung an den Biir-

ofenstern und den Stahlbetonstitzen zwischen den Fen-
stern im gesamten Gebdude.
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Teilansicht des Gebaudes von der

MatthiasstraBBe nach der Sanierung.

m Bej defekten Dreh-Kippbeschlagen sind keine Ersatztei-
le mehr zu beschaffen. Dadurch miissen Offnungsfliigel
in Teilbereichen zwangslaufig still gelegt und fest ver-
schraubt werden.

® Relativ hohe Energiekosten

Fir den Bauherrn stellte sich daher die Aufgabe, in
Zusammenhang mit Energiepreissteigerungen, politischer
Weichenstellung und der Entwicklung im Immobilienbe-
reich geeignete Planeriund Ausfiihrende zu finden, die das
notige Sachverstandnis fir die Bausubstanz mitbringen.
So wandte man sich an das Ingenieurbiro fiir Fassaden-
technik Iff-Dreising in Messingen. Dieses Fassadenplaner-
und Gutachterteam hat sich seit Jahren auf die Planung
und Durchfihrung von Fassadensanierungen spezialisiert,
von diversen Kreis-/Rathausern, Verwaltungsgebauden,
Kaufhausern bis hin zu Gber 20 diversen Schulgeb&uden
und Universitatsgebauden.



Nach der Sanierung: Die
optische Verjiingung der
Sdulen ab dem zweiten
ObergeschoB entfallt fiir
die Warmedammung.
Auch der Sonnenschutz ="
mit Tageslichtlenkung
LaBt nur fiir Fachleute die

Sanierung erkennen.

Zielvorgaben definieren

Im Vorfeld der Bauplanung galt es, die Zielvorgaben festzu-
legen. Gerade bei der Sanierung muissen die baulich-techni-
schen Mdglichkeiten des Gebaudes mit den Ideen des Bau-
herrn Uberein gebracht werden. In den politischen Gremien
wurde der Wunsch an die Ausfiihrenden getragen, nicht nur
die Forderungen der geltenden EnEV 2007 zu erfiillen, son-
dern dariber hinaus wirtschaftlich vertretbare mdogliche bes-
sere U-Werte nach Stand der Technik zu erbringen.

Der Bauherr legte weiter neben den notwendigen energeti-
schen Verbesserungen und der Erhohung der Aufenthalts-
qualitat ganz besonderen Wert auf die Erhaltung des archi-
tektonischen und stadtebaulichen Erscheinungsbildes. Das
bedeutete fiir die Techniker, moglichst den auflen unge-
dammten Rohbaubereich und die Stahlbeton-Rundstiitzen als
Haupt-Kaltepotenzial zu bearbeiten.

Mafinahmen im Sanierungsablauf
Die ungeddmmten Betonstiitzen mussten konstruktiv in den
Warmbereich verlegt werden, was bedeutet, dass sie von

auflen geddmmt werden mussten. Um die dadurch zwangs-

laufig breiter wirkenden Stitzen nicht formal zu kraftig
erscheinen zu lassen, mussten wie bei allen Sanierungsob-
jekten auch hier Kompromisse gefunden werden.

Diese Problembereiche wurden aber mittels bauphysi-
kalischer Berechnungen nachgestellt, Uberprift und so
Uberwacht. Ziel der Sanierung war und ist die Wiederherstel-
lung des standsicheren und zweckbestimmt nutzbaren
Zustandes des Gebdudes und Durchfiihrung von sinnvollen
energetischen Mafinahmen im Sinne der damals geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV) 2007 und der dariiber hin-
aus gehenden Forderungen der Ratsvertreter fir die nach-
sten zirka 30 Jahre, um das Gebaude wie bisher nutzen zu
kénnen (siehe Tabelle 1: technsiche Werte von Fassadenbe-
standteilen).

Wie der Tabelle 1 zu entnehmen ist, erreichten die letzt-
endlich ausgeflihrten Fenster 2009 bei Einsatz eines Drei-
fachglases von 0,5 W/m2K fir das gesamte Fenster (bei rela-
tiv groBem Rahmenanteil] einen U,,-Wert von 1,1 W/m2K.
Die Forderung der damals geltenden EnEV 2007 lag dabei
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Hezenmrgie kefhid] mal

Um eine Fassadensanierung im Sinne der Energieeinspar-

#1300 gesetze sinnvoll durchzufiihren, waren aufBerhalb der hier bis-

her angesprochenen Fassaden auch weitere Energieeinspar-
maglichkeiten zu untersuchen und zwar nach .DIN 18599 -
Energetische Bewertung von Gebauden - Berechnung des
Nutz-, End-, und Primarenergiebedarfs fir Beheizung, Kih-
lung, Beliiftung, Beleuchtung und Warmwasserbereitung”.

Ausfiihrung
In Zusammenarbeit mit den zustandigen Klima/Heizung- und
Elektro-Fachingenieuren wurden fir die betreffenden Gewer-
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EnEV: Entwicklung des Anforderungsniveaus bezogen auf den ke Konzepte entwickelt und mit dem Bauherrn abgestimmt.
Wirmedurchgangskoeffizienten eines gesamten Fensters U,, (W= Dann galt es noch, alle Nebengewerke wie Trockenbau-, Mau-
Window) eines Beispielobjektes. Die Daten sind nicht auf das hier rer-, Dachdecker-, Fullboden-, Malerarbeiten etc. zu erfas-
beschriebene Sanierungsvorhaben bezogen. sen. Eine besondere Herausforderung fir das Planungs- und

Bauleitungsteam ist bei Sanierungen die Erarbeitung eines
bei U,, = 1,70 W/m2K. Die spater folgende EnEV 2009 forderte ~ Bauablaufplanes mit genauer Gewerkeabfolge, missen doch

einen U-Wert von 1,30 W/m2K. Das bedeutete eine Verbes- die Arbeiten bei laufendem Geschéftsbetrieb durchgefiihrt

serung des U-Wertes fiir das gesamte Fensterelement von werden.

fast 300 Prozent zum alten vorhandenen Zustand. Fir einen im Vorfeld genau zu definierenden Zeitraum
Ahnlich sah es bei den Stahlbetonstiitzen und den Stiir- mussten fir alle Blronutzer Ersatzarbeitsplatze in Aus-

zen oberhalb der Fenster aus: Die Sturzbereiche erreichen weichraumen geordert werden. Das setzt voraus, dass alle

nach der Sanierung einen U-Wert von zirka 0,27 W/m2K, die anfallenden Arbeiten im Vorfeld exakt ermittelt und festgehal-

Bristungsbereiche zirka 0,30 W/m2K und die Stiitzenberei- ten werden.

che liegen bei 0,26 W/m2K. Hier liegen die Forderungen der So ergab sich eine Gesamt-Einsatzzeit fir die Baumafnah-

EnEV 2007 bei 0,35 W/m2K. Im alten Zustand waren Werte me, die in Abstimmung mit dem Bauherrn in einzelne Bauab-

von zirka 1,15 bis zu 3,06 W/m2K vorhanden. schnitte unterteilt wurde. Der zeitliche Beginn eines jeden

Tabelle 1: Technische Werte von Fassadenbestandteilen

Mogliche Ausfiihrung
(Dreifach Verglasung) 1,70 0,70 0,33 1,31
Planungsphase 2008

Letztendliche Ausfiihrung
[Dreifach Verglasung) 1,70 0,50 0,33 1,10
Ausfilihrungsphase 2009
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Bauabschnitts wurde peinlichst genau eingehalten, unab-
hangig davon, ob der vorherige Bauabschnitt komplett abge-
schlossen war. Das konnte in der Praxis durchaus bedeuten,
dass zeitweise zwei oder mehr Bauabschnitte eingeristet
waren.

Keine Fassadensanierung lauft ohne besondere, vorher
nicht eingeplante Vorkommnisse ab, seien es Lieferverzdge-
rungen, durch Werkzeugbruch oder nicht erwartete Schad-
stoffvorkommen auf der Baustelle. Natiirlich muss solchen
Ereignissen wie zum Beispiel die Schadstoffentsorgung die
notige Aufmerksamkeit gewidmet werden. Dafir sind zwi-
schen den einzelnen Bauabschnitten zeitliche Puffer einge-
plant. So wird dem Bauherrn eine grof3itmdgliche Sicherheit
gegeben, dass das Sanierungsvorhaben exakt in einem fest-
gelegten Zeitraum auch abgewickelt wird.

Ferdinand Dreising, Messingen

[ )
Fazit

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
eine optimale Fassadensanierung nur im Dialog mit
den Beteiligten: Planer, Bauherr, Ausfihrende und

auch dem Objekt selbst moglich ist.

a) Die Vorkammerdichtung ist in den
Ecken gerissen. Unten ist der Dich-
tungssteg nach auBien verformt, so
dass Regenwasser verstarkt nach
innen gelangt. Durch die fehlende
Abdichtung treten Zugerscheinungen

mit Pfeifgerauschen auf.

c) Geschrumpfte Glasdichtungen innen

haben Zugerscheinungen zur Folge.

b) An diesem Fenster in der Westfas-
sade sind abgetrocknete und fri-
sche Wasserlaufspuren zu sehen,
verstandlich dass Zugerscheinun-

gen und Pfeifgerdausche hier zum

Tagesablauf gehdren.
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d) Die unteren Drehlager der groen

Fliigel sind ausgeschlagen.

®
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: MEHR ALS NUR HUBSCHE FASSADE

Hightech-Sonnenschutzglaser

von Interpane sind weltweit stilbildend

fiir innovative Fassadenkonzepte.

= INTERPANE

e Ats Fok AR =

INTERPANE ¢ SohnreystraBBe 21 ¢ D-37697 Lauenforde ¢ Germany

Der neue Shooting Star der ipasol-Produktreihe ist das
dreifach silberbeschichtete Sonnenschutzglas ipasol
ultraselect 62/29. Trotz hoher Lichtdurchldssigkeit von
62 Prozent besitzt dieses High-Tech-Glas einen
niedrigen g-Wert (Gesamtenergiedurchlassgrad) von
nur 29 Prozent und reduziert die sommerliche Kiihllast.
Die hohe Selektivitat ermdglicht Fassadenbauern
und Architekten eine noch héhere Flexibilitdt bei der
Gestaltung mit Glas. Und Betrachtern eine farbneutrale
An-und Durchsicht. Das begeistert alle. Auch unser Model.

eu : ipasol ultraselect 62/29

Lichtdurchlassigkeit 62%

. g-Wert 29%
[

Uy-Wert 1,0 W/tm?K)
Lichtreflexion aufien 10%
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